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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ pentru
” Schimbare functiune din zona industriald in zond mixta ( locuire colectivi
si servicii), brangamente utilitati” str. Ion C. Bratianu f.nr.

Prin adresa nr. 7258 din data de 24.04.2023, titularul documentatiei urbanistice - Plan
Urbanistic de Zond pentru ” Schimbare functiune din zoni industriald in zond mixti ( locuire
colectivi si servicii ), bransamente utilititi” str. Ion C. Bratianu f.nr., identificat prin extrasul CF
Mediag nr.100545; 116199; 116137; nr.cad. 100545; 116199; 116137 cu suprafata de 3.081 mp,
proprietar SC AME BETA SRL cu sediul in Medias, str. Pet6fi Sandor nr.13, jud. Sibiu solicitd
aprobarea documentatiei de urbanism in sedinta Consiliului Local Medias.

Au fost obtinute avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr.174/
12.05.20232,

Mentiondm ci s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform Ordin
2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Avénd in vedere aceste aspecte , in baza prevederilor art.136 alin.1 din OUG nr.57/2019 —
Codul administrativ, inaintez spre analiza si aprobare proiectul de hotirare privind aprobarea
Planului Urbanistic de Zona pentru ” Schimbare functiune din zon# industriald in zona mixta
(locuire colectivi si servicii ), bransamente utilititi” str. Ion C. Britianu f.nr.,

Documentatia PUZ aprobata este valabild 5 ani de la data comunicarii hotarérii.
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VIZAT
SECRETAR GENERAL

A Sanda Muntean
PROIECT DE HOTARARE Qf;/

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ pentru
”Schimbare functiune din zoni industriald in zona mixta ( locuire colectiva
si servicii), bransamente utilitati” str. Ion C. Britianu f. nr.

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedintd ordinara la data de 30 mai 2023,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 148/2023 al proiectului de hotérare prin care se propune aprobarea
documentatiei de urbanism PUZ pentru “Schimbare functiune din zond industriald in zond mixta
(locuire colectivd si servicii), bransamente utilitdti” str. Ton C. Britianu f. nr. si raportul de
specialitate intocmit de Directia Dezvoltare Urband - Compartiment Urbanism din cadrul Aparatului
de specialitate al Primarului municipiului Medias inregistrat sub nr. 7258/12.05.2023,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 3 la proiectul de hotdrare inscris la punctul nr.

de pe Ordinea de Zi, inregistrate sub nr. sl / 05,2023,

Vazand cererea nr. 7258/24.04.2023 prin care beneficiarul solicitd aprobarea PUZ pentru
»Schimbare functiune din  zond industriald in zond mixta ( locuire colectivd si servicii),
bransamente utilitati” str. Ion C. Bratianu f. nr., intocmit de arh. Roxana Ioana Dan - proiectant SC
Assemble Architects SRL.

Vazand P.V. nr. 16607/21.09.2022, pct.5 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism, respectiv Avizul Arhitectului Sef nr. 4/11.05.2023 si H.C.L. Medias nr. 323/2022 privind
avizarea documentatiei de urbanism si insusirea raportului privind implicarea si consultarea
publicului in elaborarea PUZ ,,Schimbare functiune din zona industriald in functiune mixtad (locuire
colectiva si servicii)” str. I. C. Brétianu f. nr.,

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata si actualizatd, art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,c”, art.
139, art. 196, art. 200 din OUG nr. 57/2019 - Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aprobd documentatia de urbanism PUZ pentru ”Schimbare functiune din zond
industriald in zond mixtd (locuire colectivad si servicii), brangsamente utilitdti” str. Jon C. Britianu
f.nr., si detalieri ale reglementdarilor urbanistice conform Anexei nr.1 si 2, care fac parte integranta

din prezenta hotéréare.
(2) Documentatia PUZ aprobata este valabila 5 ani de la data comunicérii hotararii.
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Art. 2 Primarul municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urband - Compartiment
Urbanism din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, cu
respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art. 3 Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea comunicdrii prezentei hotarari
Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetul Sibiu, Directiei Economice, Directiei
Dezvoltare Urbana - Compartiment Urbanism, beneficiarului prin grija Directiei Dezvoltare Urbana
- Compartiment Urbanism si se aduce la cunostintd publicd prin publicarea acesteia pe pagina de
internet www.primariamedias.ro.

Nr. 148/2023

Initiator: Primaru@n. Medias - Gheorghe Roman
SM/CT Cod: FP-06-0Tver.1 |
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TEREN STUDIAT

U.T.R 6- ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE
Subzona UCD - Subzona de cercetare, dezvoltare si implementare
tehnologii noi si unitati productive mici si mijlocii
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PROIECTANT GENERAL PROIECTANT SPECIALITATE
ASSEMBLE ARCHITECTS SRL SC VELIMAR ARHITECT SRL
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SPECIFICATIE

SCHIMBARE FU?ICTI I

PROIECTAT arh lasn \alis sir. IC Bratianu nr.26, Medias, jud. Sibiu

: Titlu_prolect: Aza:
3 2 TIUNE INDUSTRIALA IN FUNCTIUNI A|
COORD. URBANISM : WOCUIRE &1 s@wﬁpr ;



PROFIL STR. IC BRATIANU sc. 1:300

PROPRIETAR: AME- BETA SRL

>

=,

NR. CAD. : 116199
SUPRAFATA TEREN : 1190 m?

PROPRIETAR: AME - BETA SRL

LIMITA PE PROPRIETATE

PROPRIETAR: AME- BETASRL
CF: 116137

NR. CAD. : 116137
[SUPRAFATA TEREN : 130 m*

.T.R 5- ZONA ACTIVITATI mixte
ubzona M3a - Subzona mixta in afara limitelor

nel protejate, ce cuprinde insitutl, servicil de

nteres g sl echi blice, activitat]
miel, nep avand fu

doml locuirea, RMH = P+2
[INDICI URBANISTICI CALCUL ]
Suprafata de teren conform C.F. 3081 m?
POT mgyim 50%
CUT magen 0.8
S spativera min. 20 %
S canstnuita dacira exstenta | propusa 1728 m?
'S constnita destasurata cladirn existents | propusa 5184 m?
POT existont| propus. 56.08%
CUT sxistont| propus 1.68
Regim de inaltime wystent | propus P+2
Numar apartamente 49
Numar birouri 5
- supraterane 12
- subterane 10
Spatii verzi 358.50 m?
[LEGENDA
Limita zone conform PUG
Limita parcela studiata

Limite parcele vecine

Constructie existenta propusa pt reconversie
Constructii existente in vecinatate - locuinte
Constructii existente in vecinatate - alte functiuni
Circulatii auto publice existente

Circulatii pletonale publice existente | |
Circulatii auto propuse in incinta | Parcari

Circulatii pietonale propuse in incinta

Spati verzi propuse
Acces pietonal & =, N
Acces auto s B N

iz emmble '\

N o
[BILANT TERITORIAL Erig mp %)
Supratata de teran conform C.F. : ) 3081| 100
S constita existenta i pesizata 1728 56.08
Ciroutsi pietonsta inincinta 188| 6.13
Crcutati auto in ncinta 633 20.54
Sa 175 6.08
Spati varz 350 11.08
Punct gospodarese 6| 0.09
U.T.R 5 - Subzona M3a
POT pasam = 50% POT existent | prorus = 56.08%
CUT yyupa - 0.80 CUT existent | propus = 1.68

NoTA caLcuUL

Parcar - conform RLU PUG In vigoare

~2=.= 1 loc de parcare la 10-40 salariati pt constructii administrative, sa propun 2
?‘%‘"‘ de parcare pentru birouri.
&

da parcare iz 2-10 apartamente, se propun 20 lacurl de parcars

- conform RLU PUG In vigoare
itor, se estimeaza un nr. de 147 locuitor, rezultend o suprafata dgy

mé minima necesara peniru spaliu varde,

Acest document este proprietatea firmei 8.C. ASSEMBLE ARCHITECTS S.R.L,
trebule sa fie conforma celel pentru care a fost elaborat. Documentul este valal

ﬁmhqﬂhfﬁumwlnmﬂmmﬂ,hmwmumumim Utifizarea sa
W ; Ifgﬂm*mrﬂwiﬂoﬂﬂnﬂ.

IPROIECTANT GENERAL
ISSEMBLE ARCHITECTS SRL
kU 40064860

32/ 1505126,10.2018

lin: hodias, g Sioas "

PROIECTANT SPECIALITA
SC VELIMAR ARHITECT SRL

SPECIFICATIE | NUME

PARCARE
TROTUAR

SP. VERDE

r—

L

SUPRAFATA TEREN : 1761 m?

COORD. URBANISM | arh. loan Velicu

PROIECTAT arh. loan Velicu

Beneficiar:

AME-BETA.SRL
str. Petofi Sandor nr.13, Medias, jud. Sibiu

u SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN| Faza;
FUNGTIUNE MIXTA|
ngﬂc'ﬁﬁﬁs INDUSI'H!N.A(DN SNE )

Tiths plansa:




Prea 2 fa PH. ™. 148 L2027,

ANEXA PRIVIND DETALIERI ALE REGLEMENTARILOR URBANISTICE
PUZ ” SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA
( LOCUIRE COLECTIVA SI SERVICII), BRANSAMENTE UTILITATI”
STR. ION C. BRATIANU F.NR.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zona, se afla
in intravilanul municipiului Medias, str. Ion C. Britianu fn., identificat prin extrasele CF Medias
nr.100545; 116199; 116137; nr.cad. 100545; 116199; 116137 cu suprafata de 3.081 mp, proprietar
SC AME BETA SRL cu sediul in Medias, str. Petofi Sandor nr.13.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR6, subzona de cercetare,
dezvoltare si implementare tehnologii noi si unititi productive mici si mijlocii — UCD, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Se propune schimbarea functiunii UTR existent din UTR6 - subzona UCD, in UTRS5 —
subzona M3a — subzona mixta situati in afara zonei de protectie, ce cuprinde institutii, servicii de
interes general si echipamente publice, activitati productive mici, nepoluante , avand functiunea
dominant locuirea, cu respectarea reglementirilor urbanistice ale zonei.

Propunem spre aprobare proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ pentru ” Schimbare functiune din zond industriald in zond mixtd ( locuire colectivi si
servicii), bransamente utilitdti” str. lon C Britianu fn., identificat prin extrasele CF Medias
nr.100545; 116199; 116137; nr.cad. 100545; 116199; 116137, cu urmitoarele reglementiri
urbanistice:

- Steren = 3.081,00 mp;

- P.O.T. max = 50%; POT existent = 56,08%

- C.U.T. max. = 0.80; CUT existent = 1,68

- Hmax.= P+2(10,00 m)

- Regim de construire propus: mentinere constructie existenti

- Functiuni propuse: constructie cu functiune mixta ( locuire colectivi si birouri);

- Retrageri minime fata de limite : retragere din aliniamentul existenta si pastrata — 7,80m;
retragere laterala existentd si pastratd sud — 2,50m,; retragere laterald existenti si pastrati
vest — 2,90m; retragere laterald existenta si pastratd nord — 0,60m.

- Circulatii si accese : Se va péstra profilul existent al str. lon C. Bratianu avéand o litime
aproximativa de 20,26m, compus din doud benzi carosabile- cite una pentru fiecare sens,
trotuare pe ambele laturi carosabile si spatii verzi. In vederea realizirii acceselor la
parcele se propune amenajarea parcelei identificate cu CF nr.116137 drept cale de acces
auto cu o banda avénd latimea de 5,00m si care va functionald pentru ambele sensuri si
un trotuar cu latimea de [,50m. in incintd circulatia se a realiza cu doui benzi de
circulatie auto cu latime de 2,60m. Vor fi amenajate un numar de 22 locuri de parcare
subterane si supraterane,

- Echipare tehnico- edilitard: Zona este dotati cu retele de utilitati. Alimentarea cu gaze
naturale, apd-canal si energie electrica se va realiza prin bransarea la retelele existente
in zona, pe cheltuiala beneficiarului.
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DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENT URBANSIM
NR. 7258/12.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ pentru
” Schimbare functiune din zona industriald in zona mixti ( locuire colectivi
si servicii), bransamente utilititi” str. Ion C. Britianu f.nr.

Viézand referatul de aprobare nrlq(@/ L2 si Proiectul de Hotérare nr.
Y Seeid B2 privind propunerea de aprobare PUZ pentru ” Schimbare
functiune din zona industriald in zond mixti ( locuire colectivi si servicii ), bransamente utilitati”
str. Jon C. Bratianu finr. si

Tindnd seama de :

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata,

- Legeanr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd si actualizatd, art.129 alin.(2) lit.”c”, alin.(6) lit.”c”, art.139, art.200 din OUG nr.57/2019
— Codul Administrativ,

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

- precum si faptul i prin Certificatul de urbanism nr. 174/12.05.2022 s-a impus beneficiarului
SC AME-BETA SRL prin Horatiu Negoita, cu sediul in Medias, str. Petofi Sandor nr.13, elaborarea
unui plan urbanistic de zond, in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. Prin H.C.L. Medias nr.323 /2022, s-a avizat si s-a Insusit raportul privind implicarea si
consultarea publicului in elaborarea PUZ pentru ” Schimbare functiune din zon# industriald in zona
mixta ( locuire colectivd si servicii ), bransamente utilitdti” str. Ion C. Britianu f.nr.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zon4, se afla
in intravilanul municipiului Medias, str. Ton C. Britianu fn., identificat prin extrasele CF Medias
nr.100545; 116199; 116137; nr.cad. 100545; 116199; 116137 cu suprafata de 3.081 mp, proprietar
SC AME BETA SRL cu sediul in Medias, str. Petdfi Sandor nr.13.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTRG6, subzona de cercetare,
dezvoltare si implementare tehnologii noi si unitati productive mici si mijlocii — UCD, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Se propune schimbarea functiunii UTR existent din UTR6 - subzona UCD, in UTRS —
subzona M3a — subzona mixta situaté in afara zonei de protectie, ce cuprinde institutii, servicii de
interes general si echipamente publice, activititi productive mici, nepoluante , avand functiunea
dominanta locuirea, cu respectarea reglementérilor urbanistice ale zonei.



Cu cererea nr. 7258/ 24.04.2023 beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Zon#

” Schimbare functiune din zona industriala in zona mixta ( locuire colectiva si servicii) , bransamente
utilitati” str. Ion C. Britianu f.nr., intocmit de arh. Roxana loana Dan - proiectant SC Assemble
Architects SRL.

Documentatia a fost analizatd in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si

Urbanism — P.V. nr.16607/21.09.2022, pct.5 si s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 4/ 11.05.2023.

S-au obtinut avizele legale si s-au intocmit studiile solicitate prin Certificatul de urbanism

nr. 174/ 12.05.2022 pentru faza P.U.Z.

PD/2ex.

Aviz SC Apa Tarnavei Mari SA

Aviz Distributie Energie Electrica Roménia SA - Sucursala Sibiu
Aviz Delgaz Grid SA

Aviz SC Orange Romania Communications SA

Aviz SC Eco-Sal SA

Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Mediag
Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu

Proces-verbal de receptie OCPI pentru studiu topografic

Studiu geotehnic

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

Aviz Administratia Bazinald de Apa Mures

Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Sibiu

Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Sibiu

Acord Banca Transilvania — Sucursala Sibiu

Propunem spre aprobare proiectul de hotarére privind:

1. Aprobarea documentatiei de urbanism PUZ pentru ” Schimbare functiune din zoni
industriald in zona mixta ( locuire colectiva si servicii ), brangamente utilititi” str. Ion
C. Brétianu f.nr., si detalieri ale reglementarilor urbanistice conform Anexei nr.1 si 2;

Documentatia PUZ aprobati este valabila 5 ani de la data comunicarii hotararii.

ARHITECT SEF , INTOCMIT,
Arh. Urb. Paul Mihaela Popovici Dorina

o

VIZAT JURJPIC,

Q/

[}

Se comunica: 1 ex. dosar/1 ex. DAPL.
Cod: FO-03.01.ver.1



